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(1)

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan fesi celé spravni tizemi obce Dolni Stakory , sestavajici z katastralniho Gzemi Dolni
Stakory. Hranice zastavéného uzemi obce Dolni Statory byla vymezena v souladu s ust. § 58 — 60

stavebniho zakona, ke dni 30.4.2016. Hranice zastavéného Uzemi obce je zakreslena ve vykresu
zakladniho ¢lenéni Uzemi a zobrazena v ostatnich grafickych pfilohach.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Uzemni plan Dolni Stakory zohledfuje republikové priority Uzemniho planovani, které jsou stanoveny
tak, aby bylo dosazeno vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel. Uzemni plan Dolni Stakory vytvafi
predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na prostupnost krajiny. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uzemni plan stanovuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
PFi FeSeni uzemniho planu Dolni Stakory byla zohlednéna nadfazena Uzemné planovaci dokumentace
— Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace &. 1 a Okresni generel
uzemniho systému ekologické stability ( Ing. Moravkova 2001).*

V souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR schvalenou Viadou CR dne 20. &ervence 2009 usnesenim
€. 929 a sjeji 1. aktualizaci Obec Dolni Stakory je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Mlada Boleslav, leZici v rozvojové ose OS3 Praha — Liberec — hranice CR/N&mecko,
Polsko. Jedna se o obec, mimo jejiz spravni uzemi prochazi rychlostni silnice R10 a ,Politikou*
vymezeny koridor kombinované dopravy AGTC (Evropska dohoda o nejdllezitéjSich trasach
mezinarodni kombinované

prepravy) ozn. KD1.

b.2 HLAVNI CILE ROZVOJE

- rozvoj obce v oblasti individualniho bydleni v€etné odpovidajici obanské vybavenosti (vefejné
infrastruktury, komercnich zafizeni i t&lovychovnych a sportovnich zafizeni)

- rozvoj obce v oblasti drobného a stfedniho podnikani (drobné a femesiné vyroby)

Zemédélska vyroba je stabilizovana na stavajicich plochach, plochy primyslové vyroby se v obci
nevyskytuji ani nejsou pfedmétem zajmu pro rozvoj v ramci spravniho Gzemi obce. V nejblizSim okoli
je pramysl koncentrovan v pramyslovych zénach Mladé Boleslavi, Kosmonos a Repova.

b.3 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

- ochrana kulturnich hodnot Uzemi - zejména plvodniho jadra obce, které si zachovalo specifickou
atmosféru historického venkovského sidla s uplatnénim typické venkovské architektury drobné&jSiho
méfitka

- zachovani venkovského charakteru v panoramatickych pohledech

- ochrana CtyF vefejnych prostort (stara naves, park v severni ¢asti v€. sochy Sv. Jana Nepomuckého,
ktera je jedinou zapsanou kulturni pamatkou v obci, centralni prostor obce se zvonici, prostor u
zemédeélské farmy)

- ochrana zelené v sidle

- ochrana krajiny (zejména ekologicky hodnotnych spoledenstev - VKP 51 ,Spiatd Horka v
Pobo¢ném*® a VKP 52 ,Lhotska bazantnice” a prvk uzemniho systému ekologické stability)

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

prestavby a systému sidelni zelené

c.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE (plo$ného a prostorového uspoiadani izemi), do které
je promitnuta celkova koncepce usporadani tzemi a jeho hodnot

Cilem urbanistické koncepce je umoznéni dalSiho rozvoje sidla pfi zachovani a umocnéni pavodniho
rdzu venkovského osidleni. Stabilizovana urbanisticka struktura stavajiciho zastavéni, vyhodna
dopravni poloha obce na okruhu MHD Mlada Boleslav spolu s klidnym venkovskym prostfedim v
okrajovych &astech i vstficna spoleCenska atmosféra vytvareji dobré podminky pro rozvoj bydleni.
Sidlo nabizi i plochy pro rozvoj podnikani, a to jak v zéné smiSeného venkovského bydleni (plochy
pavodni a starSi zastavby), tak v okrajové lokalité navazujici na zemeédélsky areal. Jedna se o
drobnou komeréni ob&anskou vybavenost a drobnou femesinou vyrobu. Nezadouci jsou aktivity, které
by vazaly tézkou nakladni dopravu a zhorSovaly tak podminky pro bydleni. Plvodni zemédélska
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funkce sidla byla do zna¢né miry potladena, s dalSim rozSifovanim zemédélskych zafizeni neni
uvazovano. Pratah silnice lll.ifidy obci s Upravou dopravnich parametrtl v 70. letech spolehlivé pini
prevazné obsluznou funkci pro obce v okruhu Mlada Boleslav - Repov - Plazy + Valy - Horni Stakory —
Kosmonosy - Mlada Boleslav. Koncepce rozvoje ploch je soustfedéna ve vazbé na stavajici
zastavéné Uzemi s promitnutim zaméru dfivéjSich tzemné planovacich podkladl. VSechny navrzené
rozvojové lokality tedy pfimo navazuji na stavajici zastavbu obce.

Z navrhu je na zakladé prlzkumu a technickych moznosti vylou¢ena lokalita ,Vétrnik na okraji
katastralniho Uzemi, navazujici na osadu Valy (obec Plazy). Tato situace byla v prlibéhu zpracovani
navrhu UP projednavana s predstaviteli obecni samospravy Dolnich Stakor a vzhledem k
podmirniujicim vazbam i obce Plazy. Bylo konstatovano, ze pozadavek urbanistické studie na
koordinaci rozvoje v sousednich obcich nebyl akceptovan a realizovana vystavba u hranice katastru
ve Valech tak neakceptovala podminky pro bezproblémové odvodnéni Uzemi. DalSi rozSifeni
zastavéného uUzemi jiz na katastru Dolnich Stakor je bez vzajemné koordinace a zajmu obou
sousednich obci technicky nefeSitelné — zafazeni této lokality by v dané situaci mohlo zablokovat
schvaleni uzemniho planu. Pfitom navrh rozvojovych lokalit navazujicich na zastavéné uzemi Dolnich
Stakor ma dostate¢né ploSné moznosti pro zajisténi pozadovanych kapacit.

Zasady ploSného usporadani tzemi

- akceptovat tradi¢ni puvodni raz osidleni v zachovanych enklavach, zejména ve stfedu
obce

- akceptovat pudorys ¢&tyf hlavnich stavajicich vefejnych prostort v obci ( stara naves,
park v severni ¢asti, centralni prostor obce u zvonice, prostor se zeleni pfed
zemédeélskou farmou)

- vystavba novych rozvojovych ploch pro bydleni - hlavni rozvoj obytné funkce je
situovan v nékolika lokalitach (1 — 5) ve vazbé na stavajici zastavbu

- plochy zelené - v zast. Uzemi obce — na stavajicich ver. prostranstvich, v rozvojovych
plochach jsou sougasti navrhu novych lokalit, v krajiné — souéast systému USES

- plochy pro ob&anskou vybavenost — kromé vyhovujicich stabilizovanych zafizeni se
jedna o moznost lokalizace v ramci obytnych smiSenych ploch pfip. na stavajicich a
navrzenych plochach pro drobnou vyrobu a podnikani

- plochy pro drobnou vyrobu a podnikani — vyuzivaji ¢ast arealu zemédeélské farmy

s navrhem mozného rozsifeni jiznim smérem

Zasady prostorového usporadani uzemi

- respektovat stavajici uspofadani ve stavajici zastavbé

- udrZovat charakter venkovské zastavby a jeji méfitko ve stavajicich i navrzenych
plochach

- akceptovat objemovou regulaci (zavazné zasady objemové regulace pro jednotlivé
typy ploch jsou stanoveny v kapitole f).

c.2 URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A ESTETICKE POZADAVKY NA
VYUZiVANi A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi A NA JEHO ZMENY

- urbanistické feSeni nové navrhovanych ¢asti obce bude respektovat pfirozenou
terénni konfiguraci

- FeSené uzemi bude obslouzeno siti péSich cest, které umozni jeho propustnost
(chodniky, pési propojeni samostatné nebo v ramci obsluhy ver. prostranstvi v dopravni
formé tzv. obytnych zdn)

- doplnéni ozelenéni bude realizovano v souladu s navrzenym systémem ekologické
stability a zelené

- architektura objektu bude respektovat stavajici venkovské prostredi

- zvySené estetické poZadavky budou uplatfiovany zejména pfi rekonstrukcich ,
dostavbach a stavebnich upravach uplatiujicich se v ohrani€eni hlavnich vefejnych
prostranstvi

c.3 VYCET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Uvod

V souladu s popsanou urbanistickou koncepci se navrhuje Uzemni nabidka pro
zastavbu nasledujicich rozvojovych lokalit:

lokality 1, 2, 3, 4, 5, - Bl

- rozvojoveé plochy pro individualni bytovou vystavbu,

lokalita 6 - OS

- rozvojoveé plochy pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
lokalita 7 - VD
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- rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani - drobna femesina vyroba

pozn.:Detailni podminky pro vyuZiti ploch jsou uvedeny v kapitole f)

Vycet jednotlivych lokalit

Lokalita 1 — severovychodni, Bl

bydleni v rodinnych domech

vyméra / m% 9 920

- lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni v severovychodni ¢asti obce,
navazujici na sou¢asnou vystavbu rodinnych domu, zasadni plosné a organizacéni
feSeni pfevzato z ndvrhu regulaéniho planu lokality pro bydleni D.Stakory - sever
(PROZIS 2005)

- kapacita : celkem max. 9 RD

(dostavba 3 RD na pfipravenych pozemcich + cca 6 dalSich RD)

Lokalita 2 — vychodni, Bl

bydleni v rodinnych domech

vyméra /m% 19 109

- lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni ve vychodni &asti obce, navazujici na soucasnou
vystavbu rodinnych dom{, zasadni ploSné a organizacni feSeni prevzato

z urb. studie obce (ARCHA1996)

- kapacita : celkem max.18 RD

(dostavba 3-4 RD na pfipravenych pozemcich + max. 14 dalSich RD)

- pfedpokladana prelozka ¢asti trasy VN k trafostanici

Lokalita 3 — jihovychodni (u hristé), Bl

bydleni v rodinnych domech

vyméra / m% 18 657

- lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni v jihovychodni &asti obce, navazujici
na soucasnou vystavbu rodinnych doma, upravené feSeni urb. studie z r. 1996

- kapacita : celkem max.14 RD

(dostavba 1 RD na pfipravenych pozemcich + max.13 dalSich RD)

- navrhuje se zpracovani Uzemni studie, ktera provéfi optimalni formu zastavby,
navrhne feSeni dopravni obsluhy (obytna ulice) a napojeni na inzenyrskeé sité
Lokalita 4 — severozapadni (k Zaluzanam), Bl

bydleni v rodinnych domech

vyméra/m% 41 011

(z toho 35 264 v zastavéném a 5 747 v zastavitelném Gzemi)

- nejvetsi lokalita individualniho nizkopodlazniho bydleni v severozapadni ¢asti obce,
navazujici na souc€asnou vystavbu rodinnych domu, ploSné a organizacni feSeni prevzato ze
zpracované uzemni studie.

Lokalita 5 — severni (k Hornim Stakoram), Bl

bydleni v rodinnych domech

vyméra/ m% 16 592

- lokalita individualniho nizkopodlaZniho bydleni v severni €asti obce, navazujici na
vystavbu rodinnych dom sev. skupiny RD realizované v posledni dobé&, novy navrh
rozsSifeni na zakladé pozadavku obce

- kapacita : celkem max. 14 RD

- navrhuje se zpracovani Uzemni studie, ktera provérfi optimalni formu zastavby,
navrhne feSeni dopravni obsluhy (obytna ulice) a napojeni na inzenyrské sité

- vyzaduje prelozku dil&i ¢asti hlavniho vodovodniho fadu z Hornich Stakor

Lokalita 6 — rozsifeni sportovniho arealu, OS

vyméra/m% 10 091

- lokalita pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (klasické
fotbalové hfisté pfip. jina sportovisté nebo hfisté v¢. objektd pro jejich vybaveni)
Lokalita 7 — jih —u zemédélské farmy, VD

vyméra / m% 14 803

- lokalita pro vyrobu a skladovani — drobna femeslina vyroba v navaznosti na stav.
plochy VD a VZ

Zavér

Upozorriuje se na skutecnost, Zze v souladu s platnou legislativou investice do vefejné
infrastruktury vyvolané vystavbou nebudou (resp. nemusi byt) realizovany na naklady
obce! P¥i realizaci bude dlisledné uplatfiovan princip podminénych staveb a investic.

Jsou navrzeny 3 plochy pfestavby, P1 — OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura,
P2 — BI — plochy bydleni v rodinnych domech a P3 — ZS — zelefi soukroma a vyhrazena. Pfed
provedenim oploceni pozemku musi jeho vlastnik zfidit smlouvu o sluZebnosti nebo o zfizeni vécného
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bfemene pro moznost chiize, jizdy a provozovani, opravy a udrzbu prochazejicich tras inzenyrskych
siti (kanalizace, vzdu$né vedeni VN 22 kV).

c.4 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi:

(2V) zelen verejna - volné pfistupné parkové upravené plochy, zelené pasy, uliéni
zelen;

(ZS) zelen soukroma a vyhrazena - extenzivni sady a zahrady na pozemcich
fyzickych €i pravnickych osob, v zemé&dé&lskych arealech, v plochach uréenych pro sport
a rekreaci, v obytnych okrscich, v arealech skolskych zafizeni, hibitova ap.

Systém sidelni zelené je doplnén plochami vefejné zelené (ZV):

- u lokality 1 a 5 v ochranném pasmu silnice s funkci izolaéni zelené,

- U lokality 4 zelen vytvafi pfechodovou zénu do volné krajiny

Na uzemi sportovni plochy (lokalita 6) zasahuje hygienické pasmo chovu zvirat.
Vzhledem k tomu, Ze sportovni plocha spada mezi objekty vyZadujici hygienickou
ochranu (rekreacni, télovychovné objekty) je podminkou vysadit izolaéni pas zelené po
obvodu sportovniho arealu; zelen bude soucasti sportovniho arealu.

U rozvojovych a prestavbovych lokalit je nutno fidit se obecnymi principy feSeni zelené
v sidle:

- vytvaret kompaktni plochy zelené

- plochy netfistit siti obsluznych komunikaci

- inzenyrskeé sité vést mimo plochy obsluzné zelené

- vytvaret podminky pro realizaci zelené v ulicich

- uzemné chranit plochy se stavajici zeleni

- vysadbu zelené realizovat v predstihu

- k vysadbé pouzivat vhodné domaci a zdomacnélé dreviny

- zelen v sidle navazat na systém zelené v krajiné

- vodni plochy feSit pfirodé blizkymi upravami

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obéanského vybaveni
véetné podminek pro jeji umistovani

d.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastrukturou se rozumi dle § 2 odst.1, pism.k) bod1 stavebniho zakona
stavby pozemnich komunikaci, drah,vodnich cest, letiSt a s nimi souvisejici zafizeni.
Dopravni infrastrukturou v obci se rozumi sit silniéni dopravy a péSich a cyklistickych
cest a s nimi souvisejici zafizeni.

Silniéni doprava

Obec ma vyhodnou dopravni polohu s vazbou na silnice I.tfidy — rychlostni
komunikace &tyfpruh. 1/10 Praha — Turnov (obchvat Ml.Boleslavi — sjezd na Ji¢in a sjezd
ZaluZany na Kosmonosy), /16 Mlada Boleslav — Ji¢in (napojeni v Plazich).

Obci prochazi silnice lll. tfidy €. 2768 - Trencin - Plazy. Trasa prujezdu obci byla
regulovana pred dvaceti lety, byly zbudovany chodniky a zaloZzena ochranna zele
podél komunikace. Na patefni komunikaci navazuje systém obsluZznych komunikaci a
polnich cest. V minulosti byla provedena smérova Uprava zvétSenim poloméru v useku
kolem farmy. Dopravni situace v obci je v sou¢asnosti v zasadé stabilizovan; silniéni
pritah nevyzaduje zadné smérové nebo profilové Upravy.

Sit obsluznych komunikaci — je zaloZena osnova, ktera umoziuje napojovani

novych lokalit vystavby. Komunikace jsou pfevazné zpevnéné s asfaltovym povrchem.
V posledni dobé byly vyasfaltovany pfijezdy k RD na navsi pfed farmou.

V novych lokalitach se uvazuje dopravni obsluha RD integrovana s pésim

provozem v ramci koridortl (resp.vefejnych prostranstvi) ve formé obytnych ulic. Site
koridorti mezi hranicemi resp. oplocenim parcel RD je stanovena dle normy pfi
obousmérné obsluze na 8m, pfi jednosmérné na 6,5 m.

Autobusova doprava

Pfeprava osob je zajisténa tfemi dvéma linkami :

-260622 — KnéZzmost — Mlada Boleslav (DP KnéZmost)

-260910—Mlada Boleslav— Knézmost— Dobsin,Kamenice (Transcentrum Kosmonosy)
-MHD Miada Bolelsav (linka €.32).

V obci je jedna zastavka s krytym objektem cekarny, kde by byla vhodna uprava pro
uzivani na lepsi arovni.

Individualni automobilova doprava

Je vyuzivana v pfevazné mire - jiz v roce 1991 byl stuperi motorizace domacnosti jeden
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z nejvétSich v obcich regionu (66,7%), v sou€asnosti je mozné pocitat s Udajem kolem
100%. Doprava v klidu (parkovani) : Auta jsou garazovana na vlastnich pozemcich,
moznost stani je na mistnich obsluZznych komunikacich, mens$i parkovaci plocha
(provozné nevhodna) situovana proti provozovné mrazirny (u TS). Potfebnou parkovaci
kapacitu pro tuto provozovnu je tfeba zajistit vhodnéjSim zplsobem.

Nakladni automobilova doprava

Prijezd silnice Ill. tf obci neni nadmérné zatizen, dopravni obsluha zemédélského
areélu a provozoven drobné vyroby je bezproblémova.

Dopravni vybavenost

Ml.Boleslavi. Tento stav je vyhovujici.

Pési doprava

V obci byla v minulosti vybudovana sit chodnik(l z beton. dlazdic v nékterych

partiich je jejich vyuziti minimalni a tak chybi i jejich udrzba. Doporucuje se provést
vyhodnoceni v ramci vefejnych prostranstvi celé obce — chodniky pak v potfebném
rozsahu obnovit.

Cyklisticka doprava

Redenym Uzemim prochazi cyklotrasa &. 8155 "Bakov n. Jiz.—Kolomuty—
Dobrovice—Kosofice". Trasa je v feSeném uzemi vedena po stavajici silnici lll. tfidy. Na
kfizovatce na Horni Stakory se napojuje na cyklotrasu ¢. 8153 a v Kolomutech na
cyklotrasu &. 8148.

Vzhledem k automobilové i cyklistické frekvenci priijezdl neni sou¢asna situace
problémova. V pfipadé pfedpokladaného silngjsiho provozu ve vyhledu by bylo vhodné
zajistit bezpeénost prijezdu zna¢enim pfip. jinou Upravou.

Samostatnou cyklostezku by bylo vhodné zajistit spole¢né s Upravou polni cesty

v integraci s péSim propojenim do Hornich Stakor (zasahuje jiz na k.u. Horni Stakory).
Zelezniéni doprava

Pro svoji odlehlost (5 km) nema pro obec prakticky vyznam.

Uplatnéni ochrannych pasem dopravni infrastruktury

- silniéni ochranné pasmo

uplatiiuje se pro silnici lll. tFidy ........ccccvveeeennne. 15 m od osy pfilehlého jizdniho pasu

- ochranné pasmo sport. letisté MI. Boleslav na tzemi D.Stakor nezasahuje

d. 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

1. Zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav:

Obec Dolni Stakory je zdsobovan pitnou vodou z vodovodu pfipojeného na skupinovy
vodovod Mladé Boleslav. Vodovod je pfiveden do Dolnich Stakor od Kosmonos pies
Horni Stakory a déle je propojen s rozvodem vody ve Valech. Do obce Valy je voda
vedena fadem DN 100, ktery odbocuje z fadu DN 200 vedeného podél silnice 1/16
Mlada Boleslav — Ji€in. Propojovaci potrubi PE 110 Dolni Stakory — Valy je

v soucasnosti jiz v provozu. Z Dolnich Stakor je dale veden vodovod do Husi Lhoty.
Tlakoveé jsou Dolni Stakory ovladany vodojemem Propast u Kosmonos o min. hladiné
273 m n.m. a max. hladiné 278 m n.m. Vodovodni fady jsou provedeny po celé obci

z trub PE DN 80 — DN 150 mm. Provozovatelem je VaK, a.s. Mlada Boleslav.

Nové navrZzena zastavba bude zdsobena pitnou vodou z vefejného vodovodu.
Kapacitné a tlakové bude zastavba spolehlivé kryta.

Provozovatel provedl rekonstrukci zasobniho fadu PVC 225, ktery

prochazi severni €asti obce, zaroveri provedl rekonstrukci vodovodu Dolni Stakory —
Valy a byla provedena vyména vodovodniho fadu PE 225 Kosmonosy — Horni Stakory .

Navrh feSeni rozvodu vody pro lokality uréené pro bytovou vystavbu Bl a ostatni
vystavbu (pocet RD je pouze orientacnim ukazatelem pro vypocet)
Lokality pfestavby P1 a P2 budou napojeny na stavajici trasy vodovodniho Fadu.

Lokalita 1 - Bl v severovychodni ¢asti obce - 3 ks RD na stavajici ploSe a 6 ke RD na
rozvojové ploSe: bude zdsobovana vodou napojenim na stavajici PE 90 v silnici Il1.tF.
€.2768 smér Horni Stakory — Plazy. Vodovodni fad PE 90 bude prodlouZen do navrZzené
lokality 6RD a bude dale pokracovat jizné do lokality 2 a zapadné do lokality 5. Trasa
stavajiciho vodovodniho pfivadéée PVC 225 bude zachovana.

Lokalita 2 - Bl ve vychodni ¢asti obce — 4 ks RD na stavajici ploSe a 14 RD na
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rozvojové ploSe : bude zasobovana vodou z prodlouZeného navrZzeného fadu PE 90
v lokalité 1, ktery bude propojen v jizni ¢asti lokality na stavajici vod. fad PE 90
prochazejici v komunikaci na poz.¢.k.699/1. Vodovodni fad bude prochazet

v navrzenych komunikacich.

Lokalita 3 - Bl v jihovychodni ¢asti obce za zemédélskym arealem — 1ks RD na
stavajici ploSe a 13 ks RD na rozvojové ploSe: lokalita bude zasobovana vodou ze
stavajiciho fadu DN 90 , prochazejiciho v komunikaci na poz.¢.k.699/1. Navrzeny
vod.fad bude pokraCovat do lokality 6 — OS.

Lokalita 4 - Bl v severozapadni - zapadni ¢asti obce — 4 ks RD na stavajici plose, 17
RD na rozvojové ploSe : bude zasobena vodou ze stavajicho fadu PE 90 v komunikaci
na poz.¢.k.674 a 83/7.

Lokalita 5 - Bl v severni ¢asti obce — 14 ks RD na rozvojové plose : bude napojena na
stavajici fad PE 90, ktery prochazi v silnici 111/2768. Navrzeny fad PE 90 bude
prochazet lokalitou v navrzené obytné ulici, vychodné bude propojen s navrzenym
fadem v lokalité 1.

Lokalita 6 - OS v jizni ¢asti obce — ostatni vystavba: bude zasobovana navrzenym
vodovodnim Ffadem z lokality 3.

Lokalita 7 - VD v jizni asti obce za zemé&délskym arealem pfedpoklada provozovny
drobné vyroby . Budou zasobovany vodou ze stavajiciho fadu PVC110 umisténého
v silnici I11/2768.

Vypocet potfeby vody pro obec:

Byla spocitana dle pfilohy €.1 k vyhlasce €. 428/2001 Sb.:

Pfredpoklad obyvatel do r. 2010 : 250 osob

Uvazovana potfeba u bytové zastavby 110 l/os/den dle informace VaK Mlada
Boleslav,a.s.

Q p =250 osob x 110 l/os/den = 27 500 I/den = 27,5 m3/den

Maximalni denni potfeba vody :

Qm =Qp x kd =27,5m3/den x 1,5 = 41,25 m3/den = 0,48 I/s

Maximalni hodinova potfeba vody:

Qh=Qm x kh =41,25 m3/den x 1,8 = 74,25 m3/den = 3,09 m3/hod = 0,86 I/s
Vypocet potfeby vody pro navrzenou zastavbu:

Predpokladana vystavba rodinnych doma v 1. etapé: 12 ks

Predpokladana vystavba rodinnych doma v 2. etapé: 20 ks

Predpokladana vystavba rodinnych doma v 3. etapé: 14 ks

Predpokladana vystavba rodinnych doma v 4. etapé: 30 ks

Celkem 76 ks RD

UvaZovana potfeba u bytové zastavby 110 l/os/den dle informace VaKu Mlada
Boleslav,a.s.

Q p =76 RD x 4 osoby = 304 osob x 110 l/os/den = 33 440 l/den = 33,44 m3/den
Vyroba a sklady : 20 zaméstnancu:

Q p =304 osob x 110 l/os/den = 33 440 I/den = 33,44 m3/den

Qp = 20 zam. x 150 l/os/den = 3 000 l/den = 3,0 m3/den

Celkem 36,44 m3/den

Maximalni denni potfeba vody :

Qm = Qp x kd = 36,44 m3/den x 1,5 = 54,66 m3/den = 0,63 I/s

Maximalni hodinova potieba vody:

Qh =Qm x kh =54,66 m3/den x 1,8 = 98,39 m3/den = 4,10 m3/hod = 1,14 I/s

2. Odkanalizovani

Splaskové vody

Stavajici stav:

V obci neni vybudovana soustavna kanalizace, splaskové odpadni vody jsou odvadény
do zump na vyvazeni. V sou€asné dobé je vyprojektovana splaskova kanalizace pro
obec. Jsou navrzeny dvé kanaliza¢ni stoky, vyvedené na severozapadni okraj obce, kde
se spojuji s kanaliza¢ni stokou vedenou gravitaéné z Hornich Stakor. Kanaliza¢ni
sbérac¢ je umistén v komunikaci smérem na Chaloupky, tuto osadu projde a za ni bude
postavena Cerpaci stanice, protoze terén dale smérem ke stavajici stoce DN 1200
neumoznuije gravitaéni odvadéni vody. Z Cerpaci stanice bude pokracovat vytlacné
potrubi smérem k rychlostni komunikaci 1/10, kterou podejde. Z této oblasti bude
pokracovat kanalizace gravitacni jednotna, ktera bude ustit do stoky DN 1200 v misté
byvalého masokombinatu v prostoru Primyslové ulice. Vody jsou odvadény stokou DN
1200 na COV | — Neuberk.

Vypoc&et mnoZstvi odpadnich vod pro navrZzenou vystavbu:
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Byla spogitana dle pFilohy &.1 k vyhlasce &. 428/2001 Sb.a CSN 75 6101:

Predpoklad bytové vystavby : 76 RD x 4 osoby = 304 osob

Uvazovana potfeba u bytové zastavby 110 l/os/den dle informace VaKu Mlada

Boleslav,a.s.

Q p = 304 osob x 110 l/os/den = 33 440 l/den = 33,44 m3/den

Maximalni hodinovy pratok splaskovych vod :

kh je soucinitel hodinové nerovhomérnosti dle poctu obyvatel obce ( do 1000 obyv.)

Qm =Qp: 24 x kh =33,44 m3/den : 24 x 2,2 = 3,06 m3/hod

V lokalité 4 je na severnim konci navrZzeno misto pro mozné umisténi COV, ktera by slouzila pro obec
Dolni Statory nebo alespofi pro jeji ¢ast. V ptipadé realizace zaméru vystavby COV musi byt predem
ovéfena vodnost vodniho toku, do néhoz budou pfedCisténé vody pfe€erpany.

Dest'ové vody

Stavajici stav:

Katastralni uzemi obce hydrologicky spada do Sir§iho povodi feky Jizery, do néhoz je
pfimo odvodiovano bezejmennymi pfitoky dvou svodnic — Zaluzanské svodnice ¢. HP
1-05-02-099 a Valské svodnice ¢. HP 1-05-02-101. Obé svodnice jsou zaustény do
vodniho toku Klenice mimo fe$ené Uzemi. V obci je jedna vodni plocha (pozarni nadrz)
bez pfitoku povrchovych vod.

V obci je vybudovana destova kanalizace, ktera svadi povrchové vody do Zaluzanské
vodotece. Probiha v okraji silnice IlI.tf. €.2768 smér Horni Stakory — Plazy a ve stfedu
obce je svedena pfes soukromé pozemky smérem severnim do vodoteCe. Zadavatelem
nebyla udana dimenze a material potrubi.

Navrh feSeni odvedeni destovych vod pro lokality ur€ené pro bytovou vystavbu Bl a
budouci drobnou vyrobu (pocet RD je orientacnim ukazatelem pro vypocet)

Lokalita 1 - Bl v severovychodni ¢asti obce - 3 ks RD na stavajici plose a 6 ke RD na
rozvojoveé plose: povrchové vody z navrzené komunikace a dalSich zpevnénych ploch
budou svedeny pres lokalitu 2 do stavajici deStové kanalizace ve stfedu obce v silnici
11112768 na poz.¢.k.686.

Lokalita 2 - Bl ve vychodni ¢asti obce — 4 ks RD na stavajici ploSe a 14 RD na
rozvojové ploSe : deStové vody jsou svedeny do stfedu obce do stavajici destové
kanalizace v silnici 111/2768 — viz lokalita 1.

Lokalita 3 - Bl v jihovychodni €asti obce za zemédélskym arealem — 1ks RD na
stavajici plose a 13 ks RD na rozvojové ploSe: povrchoveé vody z navrzené
komunikace a zpevnénych ploch jsou svedeny do navrzené stoky lokality 2 a odtud
sméfuji zapadnim smérem do stavajici deStové stoky v silnici 111/2768.

Lokalita 4 - Bl v severozapadni - zapadni ¢asti obce — 4 ks RD na stavajici plose, 17
RD na rozvojové ploSe : zpevnénd plocha z obytné ulice pro 4 ks RD je odvodnéna
stokou svedenou do stavajici deStové kanalizace na severnim okraji obce, ktera
sméfuje do ZaluZzanské vodote€e. Komunikace kolem vystavby 17 RD v zapadni ¢asti
lokality je odvodnéna do navrzené stoky, ktera bude ustit pfimo do ZaluZzanské
vodotece.

Lokalita 5 - Bl v severni ¢asti obce — 14 ks RD na rozvojové ploSe : deS’tové vody

Z navrzené obytné ulice budou zaustény do stavajici deStové kanalizace v silnici
11/2768.

Lokalita 6 - OS v jizni €asti obce — ostatni vystavba: navrZzena kanalizace v areélu bude
napojena na navrzenou stoku lokality 3.

Lokalita 7- VD v jizni Casti obce za zemédélskym arealem pfedpoklada provozovny
drobné vyroby . Povrchové vody z navrzenych zpevnénych ploch v arealu budou
odvedeny do stavajici destové kanalizace v silnici I11/2768.

Uplatnéni ochrannych pasem vodohospodarskych zarizeni

- vodovodni fady a destovéa kanalizace do DN 500

od vnéjSiho okraje potrubi na kazdou stranu ..........cccccceeeiiiiiiciiiiiie e, 1,5m
- vzdalenost zumpy od studny €i vodovodu...........cocceeeeviiiiiiireeniienen. 5 - 12 m od potrubi
- studny od zdroje ZNeCiStENI........ccueeiiiiiiiie e dle CSN 755115

Destove vody budou pfednostné zasakovany nebo vyuzivany na vlastnich pozemcich.

ENERGETIKA A SPOJE

1. Zasobovani elektrickou energii
Zakladni technické udaje

1. Proudova soustava

- VN: 3, AC, 22 000V, IT

- NN: 3/PEN, AC, 400/230V, TN-C
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2. Ochrana pfed nebezpe&nym dotykem

- VN: zemnénim v soustavé s izolovany uzlem

- NN: automatickym odpojenim od zdroje

Soucasny stav zdrojli elektrické energie

Elektricka energie pro obec Dolni Stakory je zajisténa ze soustavy VN-22kV

z rozvodny 110/22kV Repov prostfednictvim tFi stavajicich transformaénich stanic
22/0,4kV pfipojenymi ze stavajiciho venkovniho vedeni VN-22kV 3x95mm2 ,BOKNE*.
Jde o nasledujici transformacni stanice (TS):

1) Distribu€ni zdéna vézova TS 22/0,4kV do 400kVA osazena transformatorem 250kVA
umist&na na jiznim okraji obce.

2) Distribuéni pfihradova stozarova TS 22/0,4kV do 400kVA osazend transformatorem
250kVA umisténa na severozapadnim okraji obce.

3) Distribuéni pfihradova stozarova TS 22/0,4kV do 400kVA osazena transformatorem
250kVA umisténa na severovychodnim okraji obce.

Soucasny stav rozvod(l NN

Stavajici distribu¢ni rozvody NN 400/230V v obci Dolni Stakory jsou pIné
kabelizovany — celoplastové kabely uloZzené v zemi. Kabelova sit nn byla vybudovana
v obci v r. 1980-81 jako nahradu plivodnich venkovnich rozvodl nn. Kabelové rozvody
nn umoznuji Caste€né vzajemné zalohovani jednotlivych transformacnich stanic

v pfipadé vypadku. Rozsah kabelové sité nn

Navrh zasobovani novych lokalit vystavby elektrickou energii

(pocet RD je pouze orientacnim ukazatelem pro vypocet)

|. Etepa vystavby

- lokalita BI1 — vystavby 3 rodinnych domu

- lokalita BI2 — vystavba 4 rodinnych dom0

- lokalita BI3 — vystavba 1 rodinného domu

- lokalita Bl4 — vystavba 4 rodinnych domu

Vystavbu celkem 8 RD v lokalitach Bl1, BI2 a BI3 Ize v |. etapé zajistit el. energii ze
stavajici TS 3 na severovychodnim okraji obce po jejim prezbrojeni transformatorem
400 kVA a po prelozce stavajici pripojky VN-22kV ke komunikaci tak, aby byl uvolnén
pozemek v lokalité Bl 2.

Vystavbu 4 RD v lokalité Bl4 Ize v |.etapé zajistit ze stavajici TS 2 na severozapadnim
okraji obce a to bez uprav TS.

V pfislusnych lokalitach vystavby I. etapy je nutné provést nové kabelové rozvody NN.
1. Etapa vystavby

- lokalita BI1 — vystavba 6 rodinnych dom{

- lokalita BI2 — vystavba 14 rodinnych doma

Vystavbu 6 RD v lokalité Bl1 Ize zajistit el. energii z TS 3 pfezbrojené jiz v l.etapé
transformatorem 400 kVA.

Vystavbu 14 RD v lokalité BI2 Ize zajistit vystavbou nové TS do 250kVA ozn. 4 na
jihovychodnim okraji obce.

V pfislusnych lokalitach vystavby Il. etapy je nutné provést nové kabelové rozvody NN.
Ill. Etapa vystavby

- lokalita BI5 — vystavba 14 rodinnych doma

Vystavbu 14 RD v lokalité BIS Ize zajistit el. energii Castecné z TS 3 pfezbrojené jiz

v l.etapé transformatorem 400 kVA a Caste¢né z TS 2, kterou je nutné piezbroijit
transformatorem 400 kVA.

V lokalité BI5 vystavby IV. etapy je nutné provést nové kabelové rozvody NN.

IV. Etapa vystavby

- lokalita BI 3 - vystavba 13 RD

- lokalita BI4 — vystavba 17 RD

Vystavbu 13 RD v lokalité BI3 Ize zajistit el. energii z nové TS 4 vybudované jiz ve Il.
etapé.

Vystavbu 17 RD v lokalité Bl4 Ize zajistit el. energii z vétSi &asti z rekonstruované TS 1
pfezbrojené transformatorem 400 kVA a &asteCné z TS 2 pfezbrojenou jiz ve lll. etapé
transformatorem 400kVA.

V lokalité Bl4 vystavby IV. etapy budou provedeny nové kabelové rozvody NN.
Ostatni plochy a drobna vyroby

Lokalita OS6 bude zasobovana elektrickou energii z nové transformacni stanice

TS 4 vybudované v ramci ll.etapy vystavby

Lokalita VD7 bude zasobovana el. energii Castecné z nové TS 4 a CasteCné

Z prezbrojené TS 1.
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Zavér

Ochranna pasma rozvodnych zafizeni VN, VVN, TS budou dodrzena podle

zak.¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Dle § 98 odst. 2 zUstavaji
zachovana ochranna pasma stanovena podle predpist platnych pfed ucinnosti tohoto
zakona.

Pfipadné prelozky rozvodnych zafizeni na zakladé cit. zakona § 47 odst. 2 zajisti

CEZ Distribuce a.s. na naklady subjektu, ktery jejich potfebu vyvola. Bliz&i podminky
uprav rozvodnych zafizeni bude nutno v dostate¢ném predstihu projednat na
pfislusném oddéleni (odbor Poskytovani siti).

U navrhovanych lokalit uréenych k zastavbé ( byty., rod. domy, podnikatelské

za&méry) je pocitano v ramci jejich ploch s moznym umisténim novych trafostanic a
privodnich napajecich vedeni VN pro zabezpedeni dodavky el. energie. Rozvoj
distribu¢ni soustavy (DS) s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné
zahusténim dalSich trafostanic do sité DS ( pro zajisténi el. energie jednotlivych lokalit),
bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné umisténi
novych trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co nejblize

k pfedpokladanému centru odbéru v€etné tras vedeni VN a NN.

ZpUsob FeSeni zasobovani elektrickou energii jednotlivych zastavitelnych ploch

ze stavajici distribuni soustavy v obci Dolni Stakory bude podrobné konzultovan

v pribéhu projektové pfipravy konkrétnich staveb. Pro lokality €. 3 a 5, které budou
podrobné feSeny uzemni studii, bude koncepce konkrétniho navrhu feSeni zasobovani
elektrickou energii v pribéhu zpracovani uzemni studie dohodnuta s odd. Rozvoje siti
Mlada Boleslav.

Lokality pfestavby P1 a P2 budou napojeny na stavajici trasy NN. Budou respektovana ochranna
pasma elektrickych rozvodu.

2. Verejné osvétleni a mistni rozhlas

Soucasny stav

Podél hlavni komunikace obci je stavajici vefejné osvétleni vybojkovymi svitidly

na silni¢nich stozarech 8m s jednoramennym vyloznikem. Toto osvétleni odpovida
pozadavkim osvétleni komunikace lll. tf. v obci.

Ostatni komunikace v obci k individualni rodinné zastavbé jsou osvétleny

parkovymi osvétlovacimi body se stozary do 6m. Nékteré ¢asti téchto komunikaci
nejsou osvétleny vibec. Vybrané osvétlovaci body jsou v sou€asné dobé vyuzity i pro
umisténi a rozvo zafizeni mistniho rozhlasu.

Reseni vefejného osvétleni v novych lokalitach vystavby

Zakladni technické udaje

- proudova soustava: 3+PEN, 50Hz, 230/400V, TN-C

- ochrana pfed nebezped. dotykem: automatickym odpojenim od zdroje

- instalovany vykon nové navrzeného VO: 2,9 kW

|

. Etapa vystavby

V |.etapé vystavby bude v ramci lokality BI1 osvétleno 76m komunikace s napojenim na
stavajici VO, ramci lokality BI2 75m komunikace s napojenim ze stavajiciho VO, v ramci
lokality BI3 20m komunikace s napojenim ze stavajiciho VI a v ramci lokality Bl4 120m
s napojenim ze stavajiciho VO.

Celkem v této etapé bude osvétleno 291 m komunikace pomoci 8-mi novych parkovych
osvétlovacich bodu.

/. Etapa vystavby

V ll.etapé vystavby bude v ramci lokality BI2 osvétleno 80m komunikace s napojenim
na novy zapinaci bod VO u nové TS 4. Vefejné osvétleni bude zajisténo pomoci 3
novych parkovych osvétlovacich bodu.

I

Il. Etapa vystavby

Ve lll.etapé vystavby bude v ramci lokality BI5 osvétleno 148m komunikace s napojenim
ze stavajiciho nového zapinaciho bodu vybudovaného u nové TS 4. Vefejné osvétleni
bude zajisténo pomoci 4 novych parkovych osvétlovacich bodu.

I

V. Etapa vystavby

Ve |V.etapé vystavby bude v ramci lokality BI3 osvétleno 155m komunikace

S napojenim na novy zapinaci bod VO vybudovany jiz v ll.etapé v blizkosti TS 4, v rdmci
lokality Bl4 370m komunikace s hapojenim z nového zapinaciho bodu vybudovaného

v blizkosti TS 1.
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Celkem bude ve IV.etapé osazeno 9 novych parkovych osvétlovacich bodu.

Spolecné pro vSechny etapy

Nové osvétlovaci budou propojeny kabely CYKY 4Jx10 ulozenymi v zemi. Cely systém
VO bude ovladan centralné.

Vybrané nové osvétlovaci body budou slouzit pro osazeni reproduktord mistniho
rozhlasu s propojenim od stavajicich reproduktor(.

3. Telekomunikace

Soucasny stav

Telekomunikacni sit' v obci Dolni Stakory je spolu s obcemi Plazy a Valy

napojena na RSU Repov. Zakladem telekomunikaéniho rozvodu v obci Dolni Stakory je
stavajici sitovy rozvadé&¢ SR 8. Z ného jsou mistnimi telekomunikaénimi kabely
pripojeny stavajici u€astnické rozvadéce po obci realizované plastovymi sloupky SIS.
Stavajici kabelovy rozvod ma rezervbu cca 30 %.

NavrZené feSeni

V pfipadé pozadavk( na pevné telefonni pfipojeni bude v novych ¢astech

komunikaci v ramci |. az IV. vybudovan novy kabelovy telefonni rozvod s ukonéenim u
jednotlivych pozemku ve skfinich MRK (MIS1b) osazenych ve spole¢nych pilifich.
Konkrétni zpUsoby pfipojeni pro jednotlivé etapy a lokality vystavby je tfeba

jednotlivé konzultovat se spravcem telekomunikacni sité — Telefonicou O2.

4. Zasobovani plynem

Zakladni technické udaje

- zemni plyn - STL plynovodni potrubi PE 80 SDR 11

- tlak v fadu 0,3 MPa

Soucasny stav plynofikace

Obec je pIné plynofikovana. Plynofikace byla provedena v ramci ,,Sdruzeni obci —
mikroregion BABA® v roce 2003. SLT rozvod plynu je napojen v osadé Valy, pfivadéc
dale pokracuje rozvodem v obci Dolni Stakory. Uzivatelé jsou napojeni pfipojkami (D32-
63 PE 80 SDR 11) s domovnimi regulatory RP 6 a RP 10.

Mistni sit byla navrzena s ohledem na uzemné planovaci podklad tak, aby byla
pokryta poZzadovana oblast a umoznéno napojeni max. poctu odbératel.

Navrh zasobovani navrhovych lokalit vystavby zemnim plynem

|. Etapa vystavby - lokalita BI1 — vystavba 3 rodinnych doma

- lokalita BI2 — vystavba 4 rodinnych dom{

- lokalita BI3 — vystavba 1 rodinného domu

- lokalita Bl4 — vystavba 4 rodinnych doma

Zasobovani plynem tfi pozemk pro vystavbu RD v lokalité BI1 a ¢tyf pozemkd

pro vystavbu RD v lokalité BI2 bude zajist€no novym STL pfivodnim potrubim do oblasti
lokalit napojenym na stavajici potrubi vedené hlavni komunikaci obce ve sméru na
Horni Stakory na severnim okraji obce. Nové STL plynovodni potrubi bude déle vedeno
v obsluzné komunikaci podél jednotlivych pozemkt v danych lokalitach. Toto potrubi
bude navrzeno tak, aby vyhovovalo planované vystavbé Il. etapy pfisludné lokality. Tj. v
lokalité Bl1 vystavba 6 RD a v lokalité BI2 vystavba 14 RD. Na novy STL plynovod
budou napojeny plynovodni pfipojky, které budou ukonéeny HUPem v plynomérnych
pilifich na hranicich jednotlivych pozemka.

Zasobovani plynem jednoho pozemku pro vystavbu RD v lokalité BI3 bude

zajisténo novym STL pfivodnim potrubim vedeny podél jizniho okraje lokality BI2 do
oblasti lokality BI3 napojenym na stavajici STL plynovodnim potrubi vedené obci

v blizkosti této oblasti. Toto potrubi bude navrzeno tak, aby vyhovovalo planované
vystavbeé |V.etapy lokality BI3 {j. vystavba 13 RD. Na novy STL plynovod bude
napojena plynovodni pfipojka, ktera bude ukonéena HUPem v plynomérném pilifi na
hranici pozemku.

Zasobovani plynem ¢ty pozemkU pro vystavbu RD v lokalité Bl4 bude zajisténo

novym pfivodnim STL plynovodnim potrubim napojenym na stavajici STL potrubi
vedené v komunikaci na severozapadnim okraji obce v blizkosti této lokality. Na novy
STL plynovod budou napojeny plynovodni pfipojky, které budou ukonéeny HUPem

v plynomérnych pilitich na hranicich jednotlivych pozemku.

V pfisluSnych lokalitach vystavby |. etapy budou provedeny nové rozvody

zemniho plynu z potrubi PE 80 SDR 11.

Il. Etapa vystavby - lokalita BI1 — vystavba 6 rodinnych dom{
- lokalita BI2 — vystavba 14 rodinnych doma
Zasobovani plynem Sesti pozemku pro vystavbu RD v lokalité BI1 bude zajisténo
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STL plynovodnim potrubim, které bylo vybudovéno v rémci vystavby l.etapy . Na tento
plynovod budou napojeny nové plynovodni pfipojky, které budou ukonéeny HUPem

v plynomérnych pilifich na hranicich jednotlivych pozemka.

Zasobovani plynem &trnacti pozemka pro vystavbu RD v lokalité BI2 bude

zajisténo STL plynovodnim potrubim napojenym na STL plynovod vybudovany v ramci
vystavby l.etapy (napojeni 4 RD). Novy STL plynovod bude veden v obsluzné
komunikaci podél jednotlivych pozemki a na jiznim okraji lokality bude propojen

s plynovodem vybudovanym v |l.etapé vystavby uréenym pro zasobovani lokality BI3.
Na tento plynovod budou napojeny nové plynovodni pfipojky, které budou ukon&eny
HUPem v plynomérnych pilifich na hranicich jednotlivych pozemka.

V pfislusnych lokalitach vystavby Il. etapy budou provedeny nové rozvody

zemniho plynu z potrubi PE 80 SDR 11.

Ill. Etapa vystavby - lokalita BI5 — vystavba 14 rodinnych domu

Zasobovani plynem &trnacti pozemku pro vystavbu RD v lokalité BI5 bude

zajisténo novym STL plynovodnim potrubim napojenym na stavajici STL plynovodni
potrubi vedené hlavni komunikaci obce ve sméru na Horni Stakory na severnim okraiji
obce. Nové potrubi bude dale vedeno v obsluzné komunikaci podél jednotlivych
pozemku dané lokality. Na novy STL plynovod budou napojeny plynovodni pFipojky,
které budou ukonéeny HUPem v plynomérnych pilifich na hranicich jednotlivych
pozemku. Nové rozvody zemniho plynu budou provedeny z potrubi PE 80 SDR 11.

IV. Etapa vystavby - lokalita BI3 — vystavba 13 RD

- lokalita BI4 — vystavba 17 RD

Zasobovani plynem tfinacti pozemku pro vystavbu RD v lokalité BI3 bude

zajisténo novym STL plynovodnim potrubim napojenym na STL plynovodni potrubi
vedené do této lokality a vybudované v l.etapé vystavby. Nové STL potrubi bude
vedeno v obsluzné komunikaci podél jednotlivych pozemk(. Na novy STL plynovod
budou napojeny plynovodni pfipojky, ktera budou ukonéeny HUPem v plynomérnych
pilifich na hranicich pozemku.

Zasobovani plynem sedmnacti pozemku pro vystavbu RD v lokalité Bl4 bude
zajisténo novym STL pFivodnim potrubim napojenym na stavajici STL plynovodni
potrubi vedené v komunikaci na severozapadnim okraji obce v blizkosti této lokality.
Nové STL plynovodni potrubi bude vedeno v obsluzné komunikaci podél jednotlivych
pozemku. Na tento plynovod budou napojeny plynovodni pFipojky, které budou
ukonéeny HUPem v plynomérnych pilifich na hranicich jednotlivych pozemkad.

V pfislusnych lokalitach vystavby Il. etapy budou provedeny nové rozvody

zemniho plynu z potrubi PE 80 SDR 11.

Ostatni plochy

Lokalita OS6 bude zasobovana zemnim plynem z STL plynovodniho potrubi
vybudovaného v ramci IV.etapy vystavby v lokalité BI3.

Lokalita VD7 bude zasobovana zemnim plynem novym plynovodnim potrubim
napojenym na hlavni STL plynovod vedeny do obce na jejim jiznim okraji.

Zaver

Budou respektovana stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a
bezpelnostnich pasem v souladu s energetickym zakonem v platném znéni. Pfed
zahajenim pfipravnych praci na PD novych rozvojovych lokalit je nutné vyzadat si
stanovisko k mozZnosti napojeni formou tzv. garanéniho protokolu o rozsifeni distribuéni
soustavy na pracovisti RWE GasNet, s.r.o. — odbor Uzemniho a kapacitniho rozvoje DS.
Lokality pfestavby P1 a P2 budou napojeny na stavajici trasy plynovodu.

Energetika a spoje - uplatnéni ochrannych pasem

- el. venkovni vedeni 22 kV — od krajnich vodi€U............ccccceeiiiiiiiiniiiene e, 7m (10 m)
- el. venkovni vedeni v lesnich prusecich volny pruh po jedné strané zakladu ......... 4 m
- el. podzemni vedeni kabelové — po obou stranach krajnich kabeld.........................1m
- trafostanice VN/NN (dle charakteru)..........ccuuveeiieeeeiiiiiieeeeee e 2,7,10 m
- obecné kabely spoju — po stranach krajniho vedeni.............ccoocceiiiiiiiiiie e, 1,5m
- STL plynovod a plynovodni pfipojky v zastavéném Uzemi obce ................ 1 m na obé

strany od pudorysu potrubi

d.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi
- Navrh UP nevymezuje Zadné plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani
odpadu;
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- Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s Obecné
zavaznymi vyhlaskami €. 2/2007 (komunalni netfidény odpad) a ¢. 3/2007 (tfidény
odpad). Soucasna koncepce likvidace odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné a
pfestavbové plochy;

- Svoz TKO pro obec zajistuje 1x tydné firmy Compag a.s. Komunalni odpad od cca
210 trvale zijicich obyvatel je odvazen na skladku mésta Ml. Boleslav v Michalovicich.
V komunalnim odpadu nejsou zahrnuty odpady z primyslovych a zemédélskych
podnikd v obci a okoli.

- Stard zatéz se na uzemi katastru Dolni Stakory nenachazi

- V oblasti odpadového hospodarstvi je tfeba sledovat dodrzovani vSech zakonnych
norem, zejména zamezeni ¢ernych skladek

d. 4 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY - OV

Obéanskym vybavenim verejné infrastruktury dle § 2 odst.1, pism.k) bod 3 stavebniho
zakona se rozumi zafizeni a pozemky, slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

Stavajici zafizeni vefejné infrastruktury v obci :

OV.1 - areal objektu obecniho ufadu, materfské Skoly s knihovnou a spole€enskou
mistnosti, v budové provoz hostince

OV.3 - aredl hasi¢ské zbrojnice se skladem OU

OV.5 - objekt s Satnami u vodni nadrze

V navrhu neni uplatnén vyznamnéjsi zameér s narokem na nové plochy v zastavitelném
uzemi.

V ploSe prestavby P1 je navrZzena plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti OV — plochy ob&anského
vybaveni — vefejna infrastruktura.

d. 5 DALSi OBCANSKE VYBAVENI - OM, 0OS

Dal$im ob&anskym vybavenim dle § 6 odst.2 vyhlasky €.50102006 Sb.se rozumi
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani,, sluzby, védu a vyzkum a a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Stavajici zafizeni obanského vybaveni v obci:

OM.2 - komerc¢ni zafizeni mala a stfedni - prodejna v centru obce

0S.6 - télovychovna a sportovni zafizeni - hfisté na kopanou vybavené kabinami,
klubovnou a soc. zafizenim

Prodejna je dostacujicim zafizenim vzhledem k blizkosti marketovych zén u Mladé
Boleslavi. Mozny rozvoj menSich komerfnich zafizeni je mozny v ramci smiSenych
obytnych ploch v zastavéném uzemi.

V navrhu se uvazuje s moznosti rozvoje stavajiciho sportovniho arealu o dalSi
sportovisté (v¢. hfisté na kopanou) a pfip. dopInéni objektl vybaveni. Plocha je
zafazena do zastavitelného Uzemi, které navazuje na stavajici zastavéné uzemi (lok.6 -
0S).

d.6 VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Vefejna prostranstvi — kategorie ploch, které se samostatné vymezuji ,nad plochami*

s rozdilnym zplsobem vyuZiti za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi (dle §34 zakona ¢€.128/2000 Sb.,o
obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu) a k zajisténi podminek pro jejich uzivani

v souladu s jejich vyznamem a G&elem

Jako hlavni vefejna prostranstvi jsou uréeny 4 stavajici vef. prostranstvi obce.

(stara naves, park v severni ¢asti v€. sochy, centralni prostor obce se zvonici, prostor u
zemédélské farmy).

V ramci novych lokalit jsou vymezeny plochy PV v€. mistnich komunikaci, které se u
obytnych skupin RD uvazuji v Upravé tzv.obytné ulice (t.j.v€etné zelené, drobnych prvkul
pfip. malych hfist) .
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred

povodnémi, rekreace, dobyvani nerostid apod.

e.1 VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VYUZITi - NAVRH
USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajm( a vztaht v nezastavéném
Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany
priorit a potenciall vyuZiti tzemnich oblasti. Za timto u¢elem Uzemni plan stanovuje
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti i v nezastavéném Gzemi (viz kap. f).

Plochy nezastavéného Uuzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:

- plochy pfirodni (NP) — s nejvyS8Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany
pfirodnich prvkl (lokalni biocentra a biokoridory, navrzena VKP k registraci);
pfirodni plochy nej€astéji zahrnuiji jiZ vymezené nebo k vymezeni urCené prvky
ochrany pfirody a jejich nejblizSi okoli, pfipadné plochy systému ekologické

stability, ap.; vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby
v&etné intenzivnich forem obhospodarovani. Plochy zemédélské zahrnuji

zejména pozemky zemédelského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a

jinych opatfeni pro zemé&délstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

- plochy lesni (NL) - plochy lesni se vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuZziti
pozemkd pro les. Plochy lesni zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury.

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NSX) — zahrnuji zpravidla pozemky

uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského padniho fondu, pfipadné
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozli§eni pfevazujiciho zplsobu
vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného Uuzemi jsou zahrnuty pozemky
pfirozenych a pFirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaéeny pfislusnym

indexem, jsou dany regulativy a musi byt vZdy v vzdjemném souladu. Index
pfipustnych funkci: p - pfirodni, v - vodohospodafska, z - zemédélska, | - lesni,

kh - kulturnéhistoricka, d - dopravni, r - rekreacni. V feSeném uzemi jsou pouze
vymezeny pfijatelné formy vyuZiti p - pFirodni, z - zemédélské.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti), které budou
prostfedkem pro usmeérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném uzemi katastru obce Dolni Stakory vyrazné prevladaji plochy se
zemédélskou funkci (NZ), pouze okrajové jsou zastoupeny plochy lesni (NL), plochy
pfirodni (NP) a plochy smi8ené nezastavéného uzemi (NP). Nejvyznamnéji
zastoupenou slozkou u ploch smidenych je pfirodni ochrana spolu se zemédélskym
vyuzitim (NSpz).

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to
pfi realizaci navrhu izemniho systému ekologické stability, v€etné interakénich prvk
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo
doplInénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této
zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych spoleenstev.

e.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

- Navrh uzemniho planu obce Dolni Stakory zdvazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické
stability na lokalni arovni. Nadmistni prvky USES - nadregionalni a regionalni Grovné se v feSeném
uzemi nevyskytu;i.

- Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a interakéni prvky

- USES se sklada z prvki funkénich a navrzenych k zaloZeni. Prvky navrZzené jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatieni nestavebni povahy (VPO).

- Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sifka lokalniho biokoridoru 15 m
(spoleCenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lu¢ni). Pro spoleéenstvo kombinované (lu¢ni
+ lesni) je mozné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou pldou a 100 m pfi ostatnich
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kulturach. Interakéni prvky nedosahuji parametrd biocenter a biokoridord, vyznamné se vSak podileji
na zvySeni ekologické stability v krajiné.

Prvky USES v fe$eném Uzemi:

LBC 178 ,Lhotska bazantnice - lokalni biocentrum funkéni, vymezené. Zde pouze Cast o vymére
0,1149 ha — dubohabfina, ¢ast. kmenovina, pafezina + kvétnata louka.
navrh opatreni: podpora pGvodni druhové skladby, pravidelné koseni luéniho porostu

LBK 145 "Valska strouha" - lokalni biokoridor jednozna¢né vymezeny, &asteCné

funkéni — vodni pfikop dl. 1312m, sezénné zvodnény, kvétnaty mezofilni, mirné ruderalizovany
travnik.

navrh opatreni: preména orné pudy v pasu o Sifce 20 m na TTP, pravy bfeh osazet bfehovym a
doprovodnym porostem

Interakéni prvky:

Y vyznamné krajinné prvky dle § 3 zakona lze povazovat za interakéni prvky, pokud nejsou
soucasti vyssiho stupné ochrany (biocentrum, biokoridor);

Y navrZzené vyznamné krajinné prvky k registraci |ze povazovat za interakéni prvky, pokud nejsou
soucasti vyssiho stupné ochrany (biocentrum, biokoridor);

Y interakéni prvky vymezené:

- Bidnik - vihky remiz v poli, louky a doprovodna zelen polni cesty

- U kfizku - pramenisté Valské svodnice s mokfadnim porostem a doprovodna zeleri pfistupové
komunikace

- Ke Lhotské bazantnici - remiz v poli a navazujici travnata cesta

- K Chaloupkam - travnaté a kefové porosty v Sirokém pasu podél polni cesty

- doprovodné porosty stavajici i navrzené podél silnic a polnich cest

e.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti u€elovych komunikaci. V uzemnim
planu byla provéfena sit mistnich komunikaci a u€elovych komunikaci, které jsou nezbytné pro
zabezpeceni vefejného pristupu do krajiny. Existujici sit mistnich komunikaci a u¢elovych komunikaci
je dostate€na pro zaru€eni prostupnosti krajiny.

Cyklostezky, cyklotrasy a pé&si trasy

Re$enym Gzemim prochazi cyklotrasa &. 8155 "Bakov n. Jiz.—Kolomuty—Dobrovice— Kosofice". Trasa
je v feSeném Uzemi vedena po stavajici silnici lll. tfidy. Na kfizovatce na Horni Stakory se napojuje na
cyklotrasu €. 8153 a v Kolomutech na cyklotrasu ¢. 8148.

Re$enym Gzemim neprochazeji zadné znadené turistické trasy, k p&$im vychazkam je mozno vyuzit
stavajici sit polnich cest.

e.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a cestni sit s doprovodnou zeleni. Dal$i
protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v
nezastavéném uzemi. V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni budou ve
vy88i mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zeler.

e.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné vodni toky s vyhlasenym zaplavovym uzemim;

- podél vodote¢i a otevienych odvodriovacich pfikopli bude ponechan volny nezastavény a
neoploceny pas v Sifi 6 m od bfehové hrany pro pfipadny rozliv vody a zaroven jako manipulaéni pruh
pro ucel spravy a udrzby koryta vodniho toku / odvodriovaciho zafizeni;

- v Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim
vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- v lokalitach, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni a které je soucasti rozvojovych
ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich
pozemcich.
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e.6 REKREACE

- obec nepatfi mezi tradicné vyuzivané uzemi pro rekreaci. Zafizeni pfechodného ubytovani se na
uzemi obce nevyskytuje;

- v obci funguje Sportovni klub Dolni Stakory (stolni tenis, tenis, rekreané mala kopana a nohejbal).
UP vymezuije lokalitu &. 6 pro rozsiteni sportovni plochy;

- v nezastavéném Uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani hromadnou
rekreaci;

- nezastavéné Uzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci - pé&Si turistiku a cyklistiku, pro
kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7 NEROSTNE SUROVINY

23

- v feSeném uzemi neni evidovano zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, chranéné loziskové
uzemi, které by bylo nutné respektovat.

- zaroven se zde nevyskytuji poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inzenyrskogeologickymi
poméry ve smyslu §13, zakona €. 62/1988 Sb., v platném znéni, ani zde nejsou evidovana sesuvna
Uuzemi a uzemi jinych geologickych rizik.

- navrhem UP nejsou vymezeny plochy na kterych by byla pfipustna t&Zba nerostti.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti,
popfripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji jednoznaéné celé feSené uzemi. V grafické ¢asti jsou
typy ploch odliSeny barvou a kédem.

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 az § 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb..

PLOCHY BYDLENI
Bl - BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti :

- nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti :

- mistni komunikace, péSi cesty,vefejna prostranstvi,plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky
drobné architektury a mobili&fem pro relaxaci, détska hfisté, - zafizeni lokalniho vyznamu: hlukové
neruSici domaci vyroba, maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni péce
o déti, zdravotnicka zafizeni, sportovni a rekrealni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu, zafizeni pro
administrativu, nezbytnd technickd vybavenost, parkovist€ pro osobni automobily na vlastnim
pozemku

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech (§ 13 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb)- veskeré stavby a €innosti,
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu , skladovani a
velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni, naro€na na dopravni obsluhu, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,3

(KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vy8kova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

SV- BYDLENi SMISENE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

- smi8ena venkovska zastavba s pfevaZzujici funkci bydleni

Pripustné vyuziti:

- rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, chovem drobného hospodarského zvifectva, vcetné
zahumenkového hospodarstvi, neruSici zafizeni drobné femesiné vyroby, hlukové nerusSici domaci
vyroba, rekreacni vyuZiti
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- mistni komunikace, péSi cesty,vefejna prostranstvi,plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky
drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci, détska hfiste,

- zarizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni
péCe o déti,zdravotnicka zafizeni, sportovni a rekreaéni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu,
zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost, parkovi§té pro osobni automobily na
vlastnim pozemku

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech (§ 13 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb)

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni, naro€na na dopravni obsluhu, centra
dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :
- koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)
- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV — OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

- zafizeni a pozemky, slouzici pro zajiSténi vefejného prospéchu —vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

- kulturni, vzdélavaci, vychovna a spravni ¢innost, pohotovostni a sluzebni bydleni

Nepfipustné vyuziti:

- vyuziti neslouzici pro zafizeni vefejného prospéchu

Podminky prostorového usporadani :

- zachovani vyskovych parametr odpovidajici plocham SV

OS — OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI
Hlavni vyuziti:

- sportovisté - hii5té a objekty vybaveni sportovisté

Pripustné vyuziti:

- pofadani obecnich sportovnich a spoleCenskych akci, vyuziti zafizeni pro kulturni a
spoleCensky zivot obce

- parkovani uzivatell na vyhrazeném misté

Nepfipustné vyuziti:

- ostatni €innosti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- vefejna prostranstvi — kategorie ploch, které se samostatné vymezuji ,nad plochami* s rozdilnym
zpusobem vyuziti za uCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemku a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a u¢elem

Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, pési cesty, odstavné a parkovaci plochy, plochy okrasné a rekreacni
zelené, drobna architektura, détska hfisté, obsluzné prvky dopravni infrastruktury, nezbytna technicka
vybavenost

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNi

Hlavni vyuziti:

- stavby pozemnich komunikaci- silnice Il. a lll.tfidy, mistni komunikace, odstavné a parkovaci plochy,
zemédeélské ucelové komunikace, pési trasy
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Pripustné vyuziti:

- uloZeni podzemnich vedeni v télesech silnic v zastavéné Casti obce

Nepfipustné vyuziti:

- podélné ulozeni podzemnich vedeni v télesech silnic mimo zastavéné uzemi obce a na silni¢nich
pomocnych pozemcich

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ — VYROBA A SKLADOVANI| — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zemédé&lské vyroby — provozovani rostlinné a Zivo€iSné vyroby omezeného
rozsahu s regulaci vystavby, odpovidajici skladova hospodarstvi, technologické zemédélské prvky
Pripustné vyuziti:

- zemédeélska vyroba v ramci danych hygienickych limitt, odstavné a parkovaci plochy v ramci ploch
pfislusnych zafizeni, souvisejici drobna vyroba a sluzby, pohotovostni a sluzebni bydleni

Nepfipustné vyuziti:
- bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytu), stavby a zafizeni tézkého pramyslu
VD — VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

- malovyroba a femesina vyroba a zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby, vyrobni €innost, u niz nelze
vylou€it mirnou zatéz okoli, servisni provozy, sklady, odstavné a parkovaci plochy pro potfebu
provoz(

Pripustné vyuziti:

- administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a skladovaci €innost, obsluzna a ubytovaci €innost,
agroturistika, sportovisté, bydleni - zejména spravcu a

vlastnik(l nemovitosti , lokalni parkovisté a dopravni zafizeni

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni tézkého primyslu, vyrobni ¢innost, ktera by méfitkem zastavby, ale i hlukem,
prachem a exhalacemi naruSovala okoli

PLOCHY SYSTEMU SIiDELNi ZELENE
ZV - ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti:

- vyznamneé plochy verejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- pési, eventuelné cyklistické stezky,

- drobna détska hristé,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kadny, fontany apod.).

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch.

ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném Gzemi, obvykle oplocené (zejména
zahrady nezahrnuté do jinych druhl ploch).

Pripustné vyuziti:
- na pozemku lIze umistit jednu stavbu do 12m2 zastavéné plochy v souladu s § 103 odst. 1 pism. a)
bod 1 stavebniho zakona, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuZziti.

Pripustné vyuziti:

- doprovodna zeleh - bifehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
- minimalizace zpevnénych ploch
- Upravy pfirodé blizkym zpUsobem.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI
NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu,

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské piady v nezastavéném
uzemi, pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek) - v souladu s §18, odst. 5
stavebniho zakona,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.).

- UCelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,

- doprovodna zeler podél cest.

- stavby a opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k ochrané a zurodnéni plGdniho fondu, k
ochrané zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability,

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré dalSi stavby a c¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim véetné areall
zivo€isné a rostlinné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:

- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.

NL - PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani lesnich pozemkl v nezastavéném tzemi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- UCelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,

- stavby a jina opatfeni potfebna k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji
ekologické stability,

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré dalsi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

NP- PLOCHY PRIRODNi

Hlavni vyuziti:

- zvl4sté chranéna uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti

- pozemky smluvné chranéné,

- prvky USES zejména biocentra lokalniho, regionalniho a nadregionalniho a souvisejici pfirodné
cenné pozemky (VKP navrZzena k registraci a VKP registrovana)

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy
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- vyjimecné souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz § 16 vyhl. 501/2006 Sb.),
- péSi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré dalsi stavby,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani:
- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény.

NSX - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:

- indexem (x) je uvedena pfipustna funkce v plose:

p — pfirodni (prvky ekologické stability)

Zz — zemédélska (zemédélska produkce s vyjimkou velkovyrobnich forem

obhospodarovani)

| — lesnicka (pozemky k pInéni funkci lesa)

v — vodohospodaiska

r — rekreace nepobytova

s - sportovni

u - urbanizovatelna (UGzemni rezervy),

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra v souladu s §18, odst.5) stavebniho zakona.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré dalSi stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit (dle § 170 stavebniho zakona)

Vymezeni vefejné prospédnych opatieni

- WU - zaloZeni a ochrana prvkd Gzemniho systému ekologické stability USES (viz. odst.e.2 textu
Uuzemniho planu), podrobny popis a parcelni vymezeni v Odudvodnéni tzemniho planu - odst.c.3

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

- WT 1 - koridor pro zajisténi nového odkanalizovani na uvazovanou kanal. stoku Horni
Stakory - Zaluzany - COV | MB

pozn.: trasa bude upfesnéna vzhledem ke spadovym pomérum v dalSim stupni pfipravy akce

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

(dle § 101 stavebniho zakona)

- v feS§eném Uzemi se neuplatiiuje

i) Udaje o poétu listi uzemniho pldanu a poétu vykresu k nému
pFipojené grafické ¢asti

textova Cast graficka Cast

I. Uzemni plan 22 stranek A4 3 vykresy (1,2,3)
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(2)
a) Vymezeni ploch a koridorti uUzemnich rezerv a stanoveni

mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Vzhledem k dostateéné dimenzi rozvojovych ploch zafazenych dle pozadavku obce do navrhu neni
vymezena dalSi uzemni rezerva.

Pfipadny dalSi uzemni rozvoj obce vzhledem k situovani a konfiguraci zastavéného a navrzeného
zastavitelného uzemi obce je mozné smérovat v navaznosti na takto vymezené plochy prakticky po
celém obvodu (nejsou zde limitujici bariéry). Vzhledem k narokim na zabory ZPF s pomérné kvalitni
bonitou pady vSak neni takovy

trend zadouci.

b) Vymezeni ploch a koridort , ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
lhaty pro pofizeni dzemni studie, jeji schvaleni porfizovatelem a
viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Vycet ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

PLOCHY PRO BYDLENI

- navrhuje se zpracovani uzemni studie pro jednotlivé lokality - skupiny RD, které m.j. provéfi
optimalni formu zastavby, dopravni obsluhu a napojeni na inZzenyrské sité.

Jsouto:

Lokalita 3 (JV) - Bl - plocha zafazena do lll.etapy

Lokalita 4 (SZ) - Bl - plocha zafazena do I. etapy a lll. etapy

Lokalita 5 (SV) - Bl - plocha zafazena do IV. etapy

Pro feSeni ploch OS (sport. areal) a VD (drobna vyroba) se doporu€uje vypracovani zakladniho
generelu aredll (v€etné organizace stavajicich ploch).

c) Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

Ramcové zasady etapizace vystavby

Pfedpokladana etapizace realizace rozvojovych lokalit Bl je vyznagena ve vykr.€.1 - zakladni &lenéni
uzemi.

|. etapa - vystavba na plochach vytipovanych v pfedchozich uzemné planovacich podkladech (urb.
studie), zahrnuje &asti lokalit Bl.1, Bl.2, BI.3, Bl.4

Il. etapa - lok. 1 a2

Ill. etapa - lok. 3a 4

IV. etapa - lok. 5

Etapizace je zohlednéna i v navrhu tech. infrastruktury

Pfesny postup etapizace neni nutné ani mozné stanovit, protoze bude ovlivnén fadou objektivnich
skute€nosti v€etné ekonomickych faktoru.
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